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Underhalls- och fornyelseplan infor arsmote ar 2022
for Sanduddens Samfillighetsforening

1 Redovisning fran verksamhetsdret 2021

Budgeterade intéiikter ar 2021

Vid ingangen av ar 2021 hade samfillighetsféreningen 350 000 kr pa ett separat sparkonto for
UoF-fonden.

Styrelsen bedémde utifran den forsta underhélls- och fornyelseplanen (UoF-planen) att vi
skulle behdva ta in 52 460 kr arligen de néirmaste 10 &ren for att ticka kostnaderna for utgifter
relaterade till UoF-planen. Samtidigt bedémde vi att som reserviond om 10 ar behdvdes inte
350 000 kr utan att 250 000 kr borde riacka. Darfor planerades endast 35 000 kr i
driftbudgeten for ar 2021.

Arsmétet &r 2021 beslutade att ytterligare 100 000 kr frén transaktionskontot skulle flyttas till
sparkontot utéver budget.

Utfall intiikter

100 000 kr 6verfordes fran transaktionskontot till UoF-kontot. Vid érets slut hade
driftbudgeten ett underskott pa 343 kr innan ytterligare pengar 6verforts, varfor ytterligare
35 000 kr inte flyttades Gver.

Budgeterade kostnader ar 2021
Arsmotet beslot i budget for ar 2021 att frin UoF-kontot anvinda 15 000 kr till upprustning
av lekplatsen, samt att anvéinda ytterligare 10 000 kr for upprustning av gatubelysningen.

Utfall kostnader

Lekplatsen rustades med nytt bord/bénkar och en forvaringsmdébel 1 form av en soffa. Ett lass
ny sand inkoptes. Sammantaget anvandes 15 992 kr fran Uol'-fonden till lekplatsen (utover
detta anvindes dven ca 2 000 kr fran driftbudgeten for inkp av nya leksaker).

Belysningen upprustades med fyra nya armaturer under december 2021. Fakturan kommer
dock till foreningen forst under januari 2022 och redovisas dirfor inte hér.

Regnskador pa GC-vigen mot Krossvigen atgardades genom asfaltering av den 6versta delen
mot dagbrunnen samt med spridning nedanftr av ett lass med grus. Samtidigt breddades tva
asfaltgupp pé Stengrind. Den totala kostnaden blev 26 609 kr. Styrelsen beslot att ta summan
fran fonden.

Det blev ocksa nidvindigt att ar 2021 bestilla rensning av dagvattenbrunnarna. Kostnaden
12 219 kr belastade sjélvklart ocksa fonden.
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Sammanfattning

Fonden som arsskiftet 2020/2021 innehéll 350 000 kr tillfordes ytterligare 100 000 kr. Under
ar 2021 har sammantaget 54 820 kr anvints fran UoF-fonden. Vid arsskiftet 2021/2022 hade
fonden saledes okat till 395 180 kr.

2 Styrelsens forslag till budget for Underhdlls-och firnyelsefond
under verksamhetsaret 2022

Planerade intiikter ar 2022

Kostnadsberikningen har modifierats i arets bilaga till UoF-planen ar 2022. Berdknings-
grunden framgér av Bilaga 1. Utifran vunna erfarenheter har den nya beriikningen landat pa
en arlig kostnad av 35 960 kr/ar under 10 ar.

Om arsmétet alltjamt accepterar en m}inskning av “reservkapitalet” till 250 000 kr vid ar 2032
kan den &rliga avsittningen till fonden budgeteras 35 960 - 14 500 = 21 460 kr for ar 2022.
e Utifran ovan redovisade beridkningar foreslér styrelsen dérfor arsmotet att 1 arets
driftbudget avsitta 22 000 kr till underhélls- och férnyelsefonden.

Planerade kostnader ar 2022
Problem med trasig belysning 1 vissa Viktoria-lampor efter vara gator har linge plagat
foreningen. Styrelsen tog beslut ar 2021 att ersitta de fyra armaturer som trots upprepade
forsok inte gatt att laga. En rengoring och kontroll av samtliga 36 lampor har ocksa bestillts.
Styrelsen uppskattar (utifrin inlimnad offert) att kostnaden i allt kommer att bli 55 000 kr.
e Utifrin ovan redovisade bakgrund f6reslar styrelsen arsmétet att medge uttag med
55 000 kr fran UoF-fonden for upprustning av var gatubelysning.

Pa arsmotet ar 2021 gavs styrelsen i uppdrag att undersoka och aterkomma med forslag for att
forbittra intrycket vid gistparkeringen. | “’styrelsens framstéllan nr 37 foreslar styrelsen
arsmotet besluta att anvianda 55 000 kr fran UoF-fonden for att ta bort nyponhéckarna och 1
stillet sa in grisfro.
e Utifrin ovan redovisade bakgrund foreslar styrelsen drsmétet att medge uttag med
55 000 kr fran UoF-fonden f6r upprustning av gronytorna vid géstparkeringen
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HISTORIK

1 Om verksamheten

Samfillighetsforeningens bildande och dess verksamhet regleras av Lag (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter. I samfillighetsforeningen ingéar 112 gruppbyggda villor samt 10
lagenheter i en bostadsrittsforening. Samtliga fastigheter &r beldgna efter Siltgrind,
Stengrind, Sandgrind och Singelgrind 1 Ekerd kommun.

Nir Sandudden exploaterades bildades under ledning av Lantmiterimyndigheten 4r 1998 tva
gemensamhetsanliggningar. Dessa forvaltas av Sanduddens Samfillighetsforening.

Trikvista GA 25 omfattar entrégator, ging- och cykelvigar, gatubelysning, parkering,
gronomrade, lekplats, forrad, VA-ledningar och dagvattenanliaggning.

GA 26 utgors av en centralantenn-anldggning med tillhérande anordningar.

2 Om underhills- och fornyelseplan

Av 19 § Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter framgér att “om en
samfiilligheisforening forvaltar gemensamhetsanldggning som dr av kommunalteknisk natur
eller annars av storre virde och som dr inrdttad for smahusfastigheter eller for sadana
fastigheter jamte hyresfastigheter eller bostadsrittsfastigheter, skall samféllighetsforeningen
avsdtta medel till en fond for att sikerstdlla underhall och fornyelse av gemensamhets-
anléiggningen. Fareningens styrelse ska i sidant fall ocksa upprdtta en underhdlls-och
fornyelseplan som skall innehalla de upplysningar som dr av betydelse for att
fondavsditiningens storlek skall kunna bedomas Lag (1989:727).”

Sanduddens samfillighetsforening har fore ar 2021 inte upprittat ndgon underhalls- och
fornyelseplan. Daremot har i borjan av 2000-talet diskuterat bebov av en kassareserv som
dven kallats for "fond”

Pa arsstimman ar 2003 beslutades att foreningens kassa vid arets slut skulle innehalla max
200 000 kr for “att klara ekonomiska dverraskningar”. Ar 2004 upprittade WSP VVS-teknik
ctt dokument for att tydliggora ansvarsfordelning mellan samfillighetsforeningen och foretag
och myndigheter. I balansriikningen vid drsmétet 2005 och 2006 redovisades 13 203 kri
fonden.

I balansriikningen pa rsmétet &r 2007 redovisades fonden som 0 kr. Harefter har inte nagon
*fond” redovisats. Vid arsmotet ar 2014 sindrade samfilligheten stadgarna sa att §12 (om arlig
avsitining till underhalls-och fornyelsefond) stroks.

Ar 2019 lyftes fragan i styrelse om hur samfillighetsforeningen hanterat det lagkrav som
framgar av §19 (enligt ovan). Man beslutade att ta fram en underhélls- och fomyelseplan,
samt dven att foresla arsmotet ar 2020 att avsitta 350 000 kr i en underhélls- och
fornyelsefond. Arsmotet beslutade enligt styrelsens forslag, och ett separat konto Sppnades pa
banken for underhalls- och fornyelsefond.

Sida3av4



3 Om styrelsens arbete for att uppritta en underhadlls- och fornyelseplan

Ar 2019 paborjades arbetet med att ta fram en underhalls- och fomyelseplan. Man startade
med att ta fram en lista och fundera 6ver vilka férvaltningsobjekt som skulle
underhallas/fornyas. Tidsperspektiv och kostnader framét dvervigdes.

Ar 2020 koncentrerade styrelsen sina anstringningar till att utreda och faststilla vilka nit och
ledningar under vira vigar som ingick i samfillighetens ansvarsomrade. Styrelsen skrev
ocksa fram forslag till en stadgesindring om att aterinfora den paragraf om en underhéllsfond
som togs bort ar 2014.

I de nya stadgar for Sanduddens Samfillighetsforening som 2020-11-17 registrerades vid
Lantmiiteriet anges i 12 § att for att sdkerstdilla anldggningarnas framtida underhall och
fornyelse skall drligen avsdittas medel. Storleken av denna avsdttning far bedomas utifran en
av styrelsen upprdittad underhalls-och fornyelseplan. Denna plan skall arligen uppdateras. ™

Utifran anléiggningsbesluten for GA25 och GA26 upprittades en lista pd férvaltningsobjekten.
For varje objekt listades tdnkbara kostpadsomraden. Harefter separerades posterna i tre
grupper.
e en grupp utifrin vad som bor inga i den arliga driftbudgeten (markeras med gront)
e en annan utifrin vad som kan forviintas behova atgirdas och finansiera de kommande
10 aren (markeras med gult)
e en grupp dir kommande atgirder inte forvintas kosta ndgot fOrrén langt senare.
(markeras med rott)

Kostnaden for de underhalls- och fornyelseatgirder som bedomdes bli aktuella uppskattades
genom att man {orst uppskattade hur manga ganger atgérden behdvde genomforas under den
nistkommande 10 dren, samt hiirefter gora en uppskattning av vad atgérden kunde kosta vid
varje tillfille. Nér dessa tva tal multipliceras, fick vi en uppskattad 10-&rs-kostnad for
atgarden.

Enligt den berikningsmodellen skulle kostnaden for atgarder enligt UoF-planen &r 2021 bli

52 460 kr/ar. D4 arsmotet beslot att UoF-fonden efter 10 ar kunde innehalla 250 000 kr rickte
det att 1 budget ar 2021 avsitta 35 000 kr till fonden.
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FoU-plan Bilaga 1 ar 2022
arlig driftbudget
underhalls- och fornyelseplan
antal kostnad total pa utfort
ggr perggr  104ar ar 2021
GA|entregator snoréjning
25 sopa
laga asfalt 2| 30000 60 000 kr
ny-asfaltera
rensa grusstrangarna 1 50 000 kr
nya gatuskyltar
ny stolpe
asfaltgupp 5000
nya blommor
nya lador \ 0
GC-vag fylla pa grus 1 10 000 kr
laga vattenskada/asfaltera 21609
Gatubelysning |byta glodlampor
byta armatur 4f 15000 60 000 kr
byta stolpar 1} 15000 15 000 kr
laga nere vid stolpfoten 1] 10000 10 000 kr
Parkering nya skyltar 3 200 600 kr
markforbattra 1 20000 20 000 kr
BI3 gruslada fylla pa sand
Gréonomrade kippa gras
hackar 1 55000 55 000 kr
plantera nytt 0
Lekplats sand 1 5000 5000 kr 3985
bord/stol 0 9948
leksaker 2 2000 4 000 kr
forvaring 1 2000 2 000 kr 2059
Forrad (TV-husettak och stupror 1| 30000 30 000 kr
mala 1 5000 5000 kr
inredning 1 4000 4 000 kr
VA-ledningar |vatien
aviopp
Dagvattenbrunnjrensa brunnar 21 12000 24 000 kr 12219
byta galler, grava nytt 1 5000 5000 kr
GA|Centralantenn |[koaxialkabelnat service
26 rep av koax-nat
yttre takantenn
54 820
TOTALT PA 10 AR 359 600 kr

|Debiteringen blir da

35 960 kr varje ar




