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Styrelsen for Sanduddens samfallighetsforening med séte pa Ekerd far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

1 Allm&nt om verksamheten

Samfallighetsforeningens bildande och dess verksamhet regleras av Lag (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter. | samfallighetsforeningen ingar 112 gruppbyggda villor samt 10
lagenheter i en bostadsrattsforening. Samtliga fastigheter ar belagna efter Siltgréand,
Stengréand, Sandgrand och Singelgrand i Ekeré kommun.

Gemensamhetsanldggningar
Nar Sandudden exploaterades bildades under ledning av Lantmaterimyndigheten ar 1998 tva
gemensamhetsanlaggningar.

Trakvista GA 25 omfattar entrégator, gang- och cykelvagar, gatubelysning, parkering,
gronomrade, lekplats, forrad, VA-ledningar och dagvattenanlaggning.
GA 26 utgors av en centralantenn-anlaggning med tillhérande anordningar.

Av handlingarna framgar att deltagande fastigheter, skulle bilda en samfallighetsforening for
anlaggningarnas utforande och drift. Exploateringen skulle ske under perioden februari 1998
till maj 2000. NCC AB skulle anldgga och bekosta de gemensamma anlédggningarna, samt
under en dvergangsperiod svara for drift av anlaggningarna. Samfallighetsféreningen skulle
overta drift och skétselansvar nar samtliga anlaggningar erhallit godkand slutbesiktning.

Sanduddens samféllighetsforening startade sin verksamhet
Samfallighetsforeningens forsta foreningsstdmma avholls den 12 februari 1999.
Man hade initialt ingen verksamhet da NCC AB alltjamt svarade for drift av
gemensamhetsanlaggningarna.

Samfallighetsforeningen startade sitt forvaltningsuppdrag varen 2000 da NCC ABs
driftansvar 6vergick till samfalligheten. Vid arsméte den 29 mars 2000 faststélldes den forsta
arsavgiften till 1600 kr/hushall/ar.

FOreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades forsta gangen den 29 juli 1998. De andrades ar 2014.
Stadgarna har hérefter registrerats pa nytt (med sin nuvarande lydelse) den 17 november
2020.

Fdreningens gemensamma fastighet

Samfallighetsféreningen ager fastigheten Trékvista 1:144 enligt den lagfart som erhélls den
29 maj 2000. Enligt den senaste fastighetstaxeringen ar 2019 bedoms fastigheten som 498
industrienhet, 6vrig mark (gatu-/parkmark) med taxeringsvarde 0 kr”. Fastighetens areal
uppges till 8807 kvadratmeter.

Foreningens byggnad

Centralt belaget ligger en gemensam mindre forradsbyggnad, dar dven gemensam utrustning
for centralantennanldggningen &r installerad. | byggnaden finns el men inte vatten eller
avlopp.
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Forsakring

Genom att ar 2019 teckna serviceavtal med Villadgarnas riksforbund blev foreningen delaktig
i ett forsakringsskydd via Villadgarnas samfallighetsforsakring (férsékringsnummer 9045976)
och Villaagarnas olycksfalls-forsakring (nr 389757). Forsakringsgivare ar Lansforséakringar
Stockholm.

Ekonomisk forvaltning

Styrelsen skoter for ndrvarande internt den ekonomiska forvaltningen med stod av tjansten
Visma e-ekonomi. Vid styrelseméte den 8 juli 2020 faststalldes en skriftlig rutin for
ekonomisk forvaltning. Revision sker efter bokslut arligen med den revisor som utses av
foreningsstamman. Rakenskapsar ar samma som kalenderar.

Arsavgift
Arsavgiften debiteras tre ganger om &r utifrén den debiteringslangd som faststlles av

arsmotet. Foreningen skickar faktura med e-post till en person i var fastighet och med sista
betalningsdag den 31 januari, 31 maj och 30 september. Avgiftsskyldigheten avilar
fastigheterna vilka alla har andelstalet 1, férutom fastigheten Trakvista 1:350 (BRF) som har
andelstalet 10. Betalningsansvar vid overlatelse &r reglerat i lag om samfalligheters
forvaltning.

Arsavgiften har varit faststalld till 6 600 kr/ar/hushall under aren 2017, 2018 och 2019. Under
aret 2020 séanktes den till 6 300 kr.

Avsittning till underhalls- och fornyelsefond

Styrelsen har sedan ar 2019 arbetat med att skapa en aktuell underhalls-och férnyelseplan i
enlighet med gallande lagstiftning. Vid arsmotet i april 2020 beslutade moétet att avsatta
350 000 kr av befintliga bankmedel i en fond. Pengarna finns pa ett e-Kapitalkonto i SHB.

Enligt de nya stadgar som féreningen antog vid extrastimma i september 2020 fastslas i § 12
att ”For att sakerstalla anlaggningens framtida underhall och fornyelse ska arligen avséattas
medel. Storleken av denna avséttning far bedémas utifran en av styrelsen uppréttad
underhalls- och fornyelseplan. Denna plan ska arligen uppdateras.”

Teknisk forvaltning

Styrelsen har ett pagaende avtal med Leja avseende snorojning/vaghallning. Nuvarande avtal
galler tom sésongen 2020/2021.

| december 2020 tecknade styrelsen ett 4-arigt avtal med Telia om bredband, TV och IP-
telefoni. Det forsta avtalet med Telia tecknades ar 2008 och det andra avtalet ar 2015.
Nuvarande avtal foregicks av en enkat bland medlemmarna fér att fanga upp deras 6nskemal
och synpunkter.

El till gatubelysningen far vi genom avtal med Fortum.

Styrelse
Foreningens styrelse véljs pa 1 ar forutom ordférande som valjs pa tva ar. Ordinarie

styrelsemedlemmar &r Lars Hagberg, Per Nordfors, Mikael Riggo och Anna Wallin.
Suppleanter ar Torbjorn Grahnstrom och Sofia Wiktorsson. Ordférande &r Birgitta Persson.
Revisor

Foreningens revisor & Tommy Nordman. Suppleant ar Per Lidman.
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Valberedning
Vid foreningsstamman i april 2020 misslyckades motet med att utse en valberedning. Det

besldts att fragan skulle hanteras av styrelsen vid det extramote som redan da planerades att
ske i samband med stdddagen under hosten 2020. Infor extrastdmman hade styrelsen inte
hittat nagon som ville ta uppdraget, varfor styrelsen foreslog att sjalv fa hantera detta infor
arsmote 2021. Da detta inte strider mot lag eller stadgar besléts enligt forslaget.

2 Vasentliga handelser under verksamhetsaret
Coronapandemi ar 2020
Samfallighetens verksamhet har patagligt paverkats av den pagaende Coronapandemin.

Arsméte som enligt stadgarna skall héllas under februari / mars fick uppskjutas till den 19
april for att vadret skulle medge att motet skedde utomhus. Métet holls utanfor 1Hus2Man.
Motet beslutade anta nya stadgar.

Varens staddag stalldes in. Medlemmarna informerades om att en container fanns tillganglig
mellan den 17 och den 20 april, och att alla kunde gora enskilda insatser samt lamna &ven eget
tradgardsavfall dar. Containern blev helt full.

Hostens stdddag avholls den 26 september och inleddes med en extrastimma. Container fanns
pa plats som vanligt och fylldes helt. Med tanke pa att halla avstand avstod vi fran
korvgrillning som annars ar ett uppskattat inslag. Kaffe och dryck kunde man ta sjélv.

Extrastdimman beslutade att anta de sméarre semantiska forandringar som
lantmé&terimyndigheten begért for att vilja registrera de i april beslutade nya stadgarna.

Styrelsens arbete har paverkats av behov av karantén och avstand. Sex protokollférda méten
ha hallits varav endast ett i bérjan av oktober skedde inomhus. Ovriga har skett utomhus och
under tak fran carportar. Styrelsen har dven infort en ny rutin. Vi har fattat flera beslut genom
mailvéxling, for att senare dokumentera besluten vid nésta styrelseméote “’per capsulam”.

Information till och frdn medlemmarna

Medlemsbrev. Styrelsen har skickat ut tva medlemsbrev med aktuell information om
verksamheten till samtliga medlemmar, dels i maj efter arsmotet och hérefter ett ”Julbrev” i
december.

Hemsidan. Var hemsida www.sandudden.nu har uppdaterats och dar finns nu dven
information om styrelsemedlemmarnas kontaktuppgift och speciella ansvarsomraden.

E-post. Medlemmarna har kontaktat styrelsen i enskilda arenden vid drygt 30 tillfallen genom
att skriva till sandudden@gmail.com

Styrelsen genomforde under juni en insamling av e-postadress fran samtliga hushall i
samfallighetsforeningen infor att starta ett forsok med att anvénda informationsplattformen
(anslagstavlan) WiseHouse. Adresserna fordes ocksa in i bokforingsprogrammet Visma e-
ekonomi, vilket gjorde att fakturorna pa den tredje delen av arsavgiften kunde skickas
elektroniskt.

Enkéat om bredband, TV mm. | manadsskiftet september/oktober gavs alla medlemmar tillfalle
att komma med synpunkter pa den planerade forhandlingen med Telia om nytt avtal. Halften
av medlemmarna besvarade enkaten. Resultatet beaktades under forhandlingen med Telia.
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Avtal med Telia

Styrelsen har i mitten av december tecknat ett nytt 4-arigt avtal med Telia. Utifran 6nskemal
som framkom i enkéatsvaren har vi kommit éverens om dubblerad hastighet pa bredbandet,
fran 250 till 500Mbit. Vi fortsatter med nuvarande avtal om Telia LAGOM. Manadsavgiften
for IP-telefon ingér utan kostnad, men varje anvandare far som tidigare betala sina samtal
direkt till Telia. Under forhandlingen erbjods vi forst en nedsattning av manadsavgiften,
samtidigt med 6kad bredbandshastighet.

Det framkom dock snart att tidigare avtal felaktigt beraknats och skrivits utifran att
samfallighetsforeningen &gde och var driftansvarig for alla bredbandskablar i marken under
vara vagar. Denna felaktighet hade uppmarksammats av Scanova som dger och driver fiber-
och kopparnét i hela Sverige, och som anger att de dger kablarna under vara gator. Styrelsen
tog beslut att inte starta en juridisk process for att havda dganderétt till bredbandsnétet.

Utifran dessa nya uppgifter lamnade Telia en ny offert som styrelsen accepterat och
undertecknat. Samfallighetsféreningen far bredband och TV enligt vad som beskrivs i forsta
stycket till oférandrat pris jamfort med dagens kostnad. Samtidigt ar det nu klart skrivet i
avtalet att tjansten innehaller full service fram till samtliga slutkunder. Vid eventuella fel &r
saledes inte styrelsen ansvarig for felsokning och/eller reparation. Ansvaret vilar helt pa Telia.

| sammanhanget &r det vart att namna att avtalet inte géller vart gamla TV-nat som utgar fran
TV-huset och nas via koaxialkabelkontakterna i vaggarna i husen. Det framtida underhallet
for detta nat avilar foreningen och far beaktas i kommande underhalls- och fornyelseplan.

Ovriga handelser under aret
Styrelsen hanvisar till hemsidan dar arsmétesprotokoll och medlemsbrev ger en fyllig bild av
vad som hant under det gangna aret.

3 Redovisning av foreningens ekonomi under verksamhetsaret

Foreningen har ar 2020 gatt med ett dverskott pa drygt 50 000 kr. Vid arsskiftet har alla
medlemmar betalat sin avgift och alla till féreningen inkomna fakturor ar betalda.
Underhallsfonden pa 350 000 kr har inte rubbats. P& foreningens affarskonto fanns vid
arsskiftet drygt 150 000 kr. Styrelsen hanvisar i 6vrigt till balansrakning och resultatrakning
som bifogas.

Mikael Riggo Anna Wallin
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Forandring av eget kapital

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets vinst

Disponeras sa att

Auvsittes till underhallsfond
I ny rakning 6verfores

99 296
53 943
153 239

100 000
53 239
153 239
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